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Gaceta Municipal de Colén No. 28 15 de diciembre de 2022

EL LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de diciembre del afio dos mil veintidés, el
Ayuntamiento de Colén, Qro., aprob6 el Acuerdo por el que se autoriza el Calendario
de Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Colon, Qro., para el ejercicio fiscal 2023, el cual se sefiala textualmente:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Querétaro; 2, 27 y 30 fraccion |, 38 fraccion | de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 32, 37, 38 fraccién Il y 39 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto por articulo 115 fraccion Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro se contempla que los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos,
son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracién Publica Municipal, que
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia
y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Que asi también, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
en su numeral 35, reconoce al municipio como la base de la divisién territorial y de
organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento por lo establecido por el articulo 2 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién
popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera
por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre
éste y el gobierno del Estado.

4. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento sesionarA de manera ordinaria,
extraordinaria y solemne, debiendo estar presentes la mayoria absoluta de sus
miembros. Las sesiones ordinarias del Ayuntamiento tendran lugar por lo menos dos
veces por mes y las extraordinarias cuantas veces se considere necesario; estas seran
convocadas por el Presidente Municipal, o bien a solicitud de las dos terceras partes de
los integrantes del Ayuntamiento, por conducto del Secretario del Ayuntamiento.
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5. En ese orden de ideas el articulo 37 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, Qro., sefiala que para atender los asuntos que le corresponden al
Ayuntamiento, éste celebrara Sesiones de Cabildo, a través de las cuales podra tomar
decisiones via proyectos de Acuerdo para resolver los asuntos concernientes a la
administraciébn puablica municipal. En este sentido, el numeral 38 del mismo
ordenamiento legal establece que las Sesiones que celebre el Ayuntamiento, podran
tener el caracter de:

I. Ordinarias; son aquellas que deben celebrarse periddicamente;

Il. Extraordinarias; son aquellas que se convocan las veces que sean necesarias
para tratar asuntos que necesitan pronta resolucion; y

[ll. Solemnes; son aquellas que revisten un caracter especial.

6. Asi mismo, el articulo 39 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, Qro., establece que las Sesiones ordinarias se celebrardn dos veces al mes,
durante la segunda y cuarta semana del mismo a excepcion de las que deban
celebrarse en julio y diciembre de cada afio las cuales se celebraran en segunda y la
tercera semana dichos meses.

En el caso de meses distintos a julio y diciembre, si la fecha en que debiera celebrarse
la Sesion ordinaria recae en dias inhabiles, se celebrara en el periodo que determine
mediante Acuerdo el Ayuntamiento.

7. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0644/2022, de fecha 7 de diciembre de 2022, el
expediente referido a la Comisién de Gobernacion, para su estudio y consideracion.
Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CG/0053/DAC/2022.

8. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion | de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Gobernacion, se reunié para
analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, considera viable la aprobacion del
presente calendario en los términos que se plasman a continuacion:

Calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable

Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., para el ejercicio fiscal 2023

DIAS MES HORA
10y 24 ENERO 10:00 A-M.
7y 21 FEBRERO 10:00 A.M.
11y 25 ABRIL 10:00 A.M.
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13y 27 JUNIO 10:00 AM.
11y18 JULIO 10:00 A.M.
8y 22 AGOSTO 10:00 AM.
12y 26 SEPTIEMBRE 10:00 AM.
10y 24 OCTUBRE 10:00 A.M.
7y 21 NOVIEMBRE 10:00 AM.
12y 19 DICIEMBRE 10:00 AM.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro aprobd en
el punto 4, apartado | inciso 1) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

ACUERDO

UNICO.- Se autoriza el Calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., para el ejercicio fiscal 2023, en los términos
precisados en el considerando 8 del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente
Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., “La
Raza”, en la inteligencia que dicha publicacion se encuentra exenta del pago de los
derechos que se generen con motivo de la misma, en términos de lo dispuesto por el
articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo
dispuesto por el articulo 13 fraccion XlI del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de las
Dependencias que integran la Administracion Publica Municipal y a los Organos
Descentralizados.”

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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EL LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de diciembre del afio dos mil veintidés, el
Ayuntamiento de Col6n, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se autorizan diversas
modificaciones a la Propuesta de Obra Anual 2022 correspondiente al Programa de
Inversion Directa, asi como al Fondo de Aportaciones para la Infraestructura social
Municipal (FISM 2022), el cual se sefiala textualmente:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 28, 29 fraccion VIII, 48 y 49 de la Ley de
Planeacion del Estado de Querétaro; 3 y 8 fracciones I, Il, IV y VIl de la Ley para el
Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro; 100 fraccién VI del
Reglamento de la Ley de Planeacién del Estado de Querétaro; 30 fracciones | y VII, 38
fraccion 11, 116 y 129 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 33 y 94
fraccion | del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Coldn, Qro. y;

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccioén Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en esa misma disposicién Constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la
Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los Ayuntamientos,
como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo sefalado en el articulo 8 fracciones I, IV y VII de la Ley para el
Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro, el Municipio se constituye
como sujeto de dicho ordenamiento, ya que maneja, utiliza, recauda, ejecuta y administra
recursos de caracter publico, por lo que deberd, entre sus obligaciones, planear,
programar y presupuestar sus actividades, asi como cumplir con sus programas
operativos anuales, con el objeto de optimizar sus recursos.

3. Es competencia del Ayuntamiento aprobar y evaluar el cumplimiento de Planes y
Programas Municipales, como lo establece el articulo 30 fraccién VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro en concordancia con los articulos 48 y 49 de la Ley de
Planeacion del Estado de Querétaro y articulo 100 fraccion VI del Reglamento de la Ley
de Planeacién del Estado de Querétaro, correspondiéndole al Comité de Planeacion para
el Desarrollo Municipal elaborar y presentar la Propuesta de Obra Municipal, de
conformidad con el articulo 29 fraccion VIII de la precitada Ley y su Reglamento.

4. Que por su parte, la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, dispone en su articulo
28 que el Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM) es el érgano
rector del proceso de planeacion en el Municipio, de acuerdo a los lineamientos estatales
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sobre la materia.

5. Que en ese sentido, el articulo 29, fraccion VIII del ordenamiento sefialado, en el
numeral precedente faculta al COPLADEM para elaborar y presentar la propuesta de obra
municipal.

6. Que, en fecha 24 de noviembre de 2022 se llev6 a cabo la Cuarta Sesién
Extraordinaria del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal del Municipio de
Colén, Qro (COPLADEM) en la cual se llevd a cabo el desahogo de los siguientes puntos
agendados en el orden del dia

PRIMERO.- Aprobaciéon de la modificacion al Programa de Obra Anual, Ejercicio
Fiscal 2022 del Municipio de Col6n, Qro., que se contempla con el Fondo de
Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal (FISM 2022), se aprueba el
nombre de la obra: "Ampliacién y rehabilitacion de red de energia eléctrica y
alumbrado publico en varias calles en la localidad de La Zorra, Colén, Qro."

SEGUNDO.- Aprobacion de la modificacién al Programa de Obra Anual, Ejercicio
Fiscal 2022 del Municipio de Col6én, Qro., que se contempla con el Fondo de
Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal (FISM 2022), se aprueba el
nombre de la obra: "Ampliacién y rehabilitacion de red de energia eléctrica y
alumbrado publico en varias calles de la localidad de EI Mezote, Col6n, Qro."

TERCERO.- Aprobacion de la modificacion al Programa de Obra Anual, Ejercicio
Fiscal 2022 del Municipio de Colén, Qro., que se contempla con el Programa de
Inversion Directa (PID 2022), se aprueba la integracion de la obra: "Reconstruccién
de camino de acceso a la localidad de El Blanco del cadenamiento 0+000 al
1+960", se aprueban recursos por un monto total para la ejecucion de la obra
$4,000,000.00 (Cuatro millones 00/100 m.n.).

CUARTO.- Aprobacion de la modificacion al Programa de Obra Anual Ejercicio
Fiscal

2022, del Municipio de Colon, Qro., que se contempla con el Programa de Inversion
Directa (PID 2022), se aprueba la integracion de la obra: "Construccion de
infraestructura y equipamiento urbano del rio Col6n", con un monto total para la
ejecucion de la obra $2'998,152.38 (Dos millones, novecientos noventa y ocho mil,
ciento cincuenta y dos pesos 38/100 m.n.). de los cuales aportando el Estado de
Querétaro $1,000,000.00 (Un millon 00/100 m.n.) y el Municipio de Colon
$1,998,152.38 (Un millén, novecientos noventa y ocho mil, ciento cincuenta y dos
pesos 38/100 m.n.).

QUINTO.- Aprobacion de la modificacion al Programa de Obra Anual, Ejercicio
Fiscal

2022 del Municipio de Colon, Qro., para la adecuacion del monto para la ejecuciéon
de la obra denominada: "Ejecucién de dos puentes alcantarilla en calles sin
nombre, en la localidad de la Pefiuela, Colon, Qro.". La cual se contempla con
economias derivadas del 2021-202Fondo de Aportaciones para la Infraestructura
Social Municipal (FISM 2022), con un monto total de $200,000.00 (Doscientos mil
pesos 00/100 m.n.)
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SEXTO.- Aprobacién para realizar la gestion de trdmites correspondientes para
obtener el recurso necesario en donacion de quien o quienes correspondan para
llevar a cabo la ejecucion de la obra denominada: "PTMIR Planta de Tratamiento y
Manejo Integral de Residuos, Colon, Qro.", misma que por su naturaleza tendra
impactos favorables para los habitantes del Municipio de Colon y de la regién, tanto
econdmicos, sociales y de medio ambiente, principalmente. Y que en su momento
se integre al Programa de Obra Anual del Municipio de Colén, Qro., que
corresponda. Asimismo, en caso de tratarse de recursos que no sean publicos, se
gestione ante el Honorable Ayuntamiento la aceptacién de la donacién de la obra
referida.

SEPTIMO.- Aprobacion de la modificacion al Programa de Obra Anual Ejercicio
Fiscal 2022, del Municipio de Coldn, Qro., para la integracibn de la obra
denominada: "Obra de proteccién sobre banqueta, segunda etapa, Salitrera, Coldn,
Qro." La cual se contempla con economias derivadas del Fondo de Aportaciones
para la Infraestructura Social Municipal (FISM 2022), con un monto total de
$200,000.00 (Doscientos mil pesos 00/100 m.n.).

OCTAVO.- Aprobacion de la modificacion al Programa de Obra Anual Ejercicio
Fiscal 2022, del Municipio de Colén, Qro., para la adecuacién del monto para la
ejecucion de la obra denominada: "Urbanizacion a base de empedrado ahogado en
mortero en la calle s/n posterior al jardin de niflos Bambi en la localidad de el
Fuentefio, Col6n, Qro.", con un monto econémico total para la ejecucion de la obra
de $700,000.00 (Setecientos mil pesos 00/100 m.n.). La cual se contempla con el
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal (FISM2022).

7. Que, en fecha 12 de diciembre de 2022, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio MCQ/COPLADEMO034/2022, suscrito por el Ing. Antonio Cristian Nieves Veldzquez,
Coordinador General del COPLADEM del Municipio de Colon, Qro., por medio del cual
remite el acta de la Cuarta Sesién Extraordinaria del Comité de Planeaciéon para el
Desarrollo Municipal de Colén Qro., (COPLADEM), de fecha 25 de noviembre de 2022, la
cual contiene diversas modificaciones a la Propuesta de Obra Anual 2022
correspondiente al Programa de Inversion Directa, asi como al Fondo de Aportaciones
para la Infraestructura social Municipal (FISM 2022), a fin de que sean sometidas a
consideracién y en su caso aprobacion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Colon, Qro. Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el Expediente
PM/054/DAC/2022.

8. Es facultad del Honorable Ayuntamiento aprobar la Propuesta de Obra Anual, de
conformidad con lo establecido en los articulos 30 fraccién VIl y 129 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro.

9. Por lo anterior, en concordancia con lo dispuesto por el articulo 94 fracciéon |, es
facultad del Presidente Municipal el derecho de proponer iniciativas de creacion, reforma,
0 abrogacion de los Reglamentos municipales, Acuerdos y Decretos y demas
disposiciones de observancia general.”
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Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro aprobd en
el punto 4, apartado Il inciso 2) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

“

ACUERDO:

PRIMERO. Se aprueba la modificacion a la Propuesta de Obra Anual 2022, en términos
de los considerandos 6 y 7, asi como del anexo Unico el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 44 y 129 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, se autoriza e instruye a los Titulares de las
Secretarias de Obras Publicas Municipales, Servicios Publicos Municipales y Finanzas
para que den seguimiento y realicen los tramites administrativos necesarios para el
cumplimiento al presente Acuerdo, dentro del &mbito de competencia administrativa que a
cada uno de ellos corresponda.

TERCERO. Asimismo, se instruye a la Secretaria de la Contraloria Municipal a que lleve a
cabo el seguimiento y la verificacion del cumplimiento del presente Acuerdo conforme a la
normatividad aplicable.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente
Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., “La
Raza”, en la inteligencia que dicha publicacion se encuentra exenta del pago de los
derechos que se generen con motivo de la misma, en términos de lo dispuesto por el
articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El presente acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.
TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de las Secretarias de Obras Publicas Municipales,

Servicios Publicos Municipales y Finanzas, asi como a la Secretaria de la Contraloria
Municipal y al Coordinador General del COPLADEM.

ANEXO UNICO
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EL LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de noviembre del afio dos mil veintidds,
el Ayuntamiento de Colén, Qro., aprob6é el Acuerdo por el que se autoriza la
declaratoria de régimen de propiedad en condominio y la venta provisional de
unidades privativas para el condominio 001, ubicado en Carretera Estatal 100, Km.
28.5 “El Colorado-Higuerillas”, numero 28100, Interior I, Unidad Condominal
Agropark, Ajuchitlan Colon, Qro., identificado con clave catastral 05 02 002 02 001
001, el cual se sefnala textualmente:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VI, 6 y 9 fracciones
[, 'y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccion Il, inciso D), 38 fraccion VIII, 121y 122
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 13 fraccion |, 226, 237, 238,
240, 241, 242, 245 y demas relativos del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 26
fraccion Il, 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccion
V, incisos a), b), d) y f), en concatenacion con el articulo 30 fraccion I, incisos a), b), d) y
f) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en
los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en
la creacién y administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el
uso del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar
licencias y permisos para construcciones.

3. Que asi también, la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en
su numeral 35, reconoce al municipio como la base de la division territorial y de
organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos en su articulo 9 fracciones Il y X

establece que corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas

jurisdicciones, formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de

desarrollo urbano, de centros de poblacion; asi como, expedir las autorizaciones,
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licencias o permisos de uso de suelo, construccion, fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con las disposiciones juridicas
locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de areas y
predios.

5. Que de forma particular, el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 1
establece la atribucién al municipio para determinar las provisiones, usos, reservas y
destinos de &reas y predios, considerando los rangos de densidad de poblacion, la
temporalidad y los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo; las bases generales y
los procedimientos para la autorizacion y recepcion de los diferentes desarrollos
inmobiliarios; asi como las especificaciones generales para las obras de urbanizaciéon de
los diferentes desarrollos inmobiliarios.

6. Asi mismo, el articulo 13 del Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, establece la
competencia de los Municipios en el cual destaca el controlar y vigilar la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo
urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables.

7. Que en el articulo 226 del Cddigo cita que el que trata la presente seccién, se conforma
de etapas, siendo las siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

[l. Autorizacion de estudios técnicos;

. Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacion de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estard exento de
obtener la misma cuando el predio forme parte o se incluya en un fraccionamiento que
haya dado cumplimiento en los términos de la Seccion Cuarta, del Capitulo anterior,
teniéndose asi por satisfecho; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del
condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme
parte o incluya todo un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la
autorizacion de estudios técnicos sefialada en la fraccion Il y que asi se hayan
contemplado en la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién y en el proyecto de
lotificacion del fraccionamiento autorizado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran
agrupar en etapas.
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8. Que el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 237, contempla
precisamente la definicion de régimen de propiedad en condominio y sus caracteristicas,
lo cual se transcribe a continuacion:

“Articulo 237. La Declaratoria del régimen de propiedad en condominio, es el documento
juridico administrativo emitido por autoridad municipal correspondiente, que describe al
condominio que se autoriza, asi como las condiciones que deberd cumplir el
desarrollador, entre las que se incluyen areas de transmision gratuita, pago de impuestos
y derechos.

Tratandose de condominio de uso habitacional, éste tendra un maximo de 240 unidades
privativas.

Los requisitos para emitir la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio estaran
a lo dispuesto en el Reglamento Municipal correspondiente.”

9. Por su parte el articulo 238, del Cédigo Urbano vigente establece que a fin de emitir la
Declaratoria a que se refiere el articulo anterior, la autoridad competente verificara que se
haya cumplido con lo previsto en el presente Capitulo, asi como en las demas previsiones
legales en materia de desarrollo urbano y de prestacion de servicios publicos.

10. En cuanto a la constitucion de régimen de propiedad en condominio, ello se encuentra
regulado por el articulo 240 del Cédigo Urbano, que cita que para construir el régimen de
propiedad en condominio, el propietario o propietarios deberan declarar su voluntad en
escritura publica, en la cual se hara constar:

[. La denominacion;

Il. La ubicacién, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral que
corresponda al condominio de que se trate, realizando la especificacion precisa de todas
las areas, relacionando los antecedentes correspondientes si el condominio se encuentra
ubicado dentro de una unidad Condominal. En caso que se trate de grupos de
construcciones, deberan sefialarse los limites de los edificios 0 secciones que deban
constituir condominios independientes;

lll. La memoria descriptiva del condominio elaborada por valuador con nombramiento
expedido en términos de la Ley de Valuacién Inmobiliaria para el Estado de Querétaro,
gue incluira:

a. La descripcion, y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas y colindancias, asi como el o los cajones de estacionamiento de vehiculos que le
correspondan;

b. El indiviso que corresponda a cada unidad de propiedad privativa y el porcentaje que
representa del condominio.

c. El uso general del condominio y el particular de cada unidad de propiedad privativa;
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d. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, usos y datos que
permitan su plena identificacion;

IV. Los datos de identificacion de la pdliza de fianza, para responder de la ejecucion y
conclusién de la construccion y urbanizacion. El monto de la fianza y los términos de la
misma serdn determinados por la autoridad competente;

V. La obligacion de los condéminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para
el mantenimiento y administracién del condominio, asi como para la constitucién del fondo
de reserva correspondiente;

VI. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en
condominio;

VII. La documentacion legal que acredite la autorizacion y transmision de las areas de
transmisién gratuita a favor del Municipio.

VIIl. El valor que, a través del avalio elaborado por valuador con nombramiento en
términos de la Ley de Valuacién Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, se asigne a
cada unidad de propiedad privativa del derecho singular y exclusivo de propiedad que
tiene el condominio y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del condominio;

IX. La autorizacion de venta sujeta al avance de obra de urbanizaciéon; que debera ser por
lo menos de un treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado;

X. La acreditacion de pago de impuestos y derechos de supervision;

XI. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales.

11. Que en materia de Condominios, es importante establecer lo que al efecto sefiala el
articulo 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: Para que el desarrollador
obtenga autorizacion para la venta de unidades privativas deberd presentar el avance de
obra de urbanizacion, misma que debera tener por lo menos un treinta por ciento de
avance respecto del presupuesto autorizado.

12. Que lo relativo a la autorizacién para venta de unidades privativas de los condominios
se encuentra regulada dentro del articulo 242 del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro, dispositivo legal que a la letra establece lo siguiente:

“...Articulo 242. Dentro de los sesenta dias siguientes a la emision de la autorizacion para
venta de unidades privativas del condominio, por parte de la autoridad municipal
correspondiente, el desarrollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual, a
juicio de ésta podra consistir en:

I. Fianza emitida por compafila autorizada a favor de la autoridad municipal
correspondiente, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar,
calculado al tiempo de su terminaciéon en el condominio, etapa, seccion o fase, mas un
treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije;

Pag. 33



Gaceta Municipal de Col6n No. 28 15 de diciembre de 2022

Il. Hipoteca sobre inmuebles distintos de los que queden sujetos al régimen de propiedad
en condominio, que basten para garantizar los montos o0 porcentajes previstos en este
articulo; y

[ll. Deposito en efectivo por el diez por ciento del presupuesto total de las obras de
urbanizacion.

13. Que, en adicion a lo establecido en el Considerando anterior, el articulo 245 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro lo siguiente: “... Articulo 245. El desarrollador
estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocion de ventas, la informacion
relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para
venta de unidades privativas.

La publicidad del condominio debera contener las caracteristicas basicas del régimen en
que se encuentra y con las cuales fue autorizado, asi como el tipo de material que
utilizara, el cual debera ser acorde a lo manifestando en su presupuesto de obras.”

14. Que en fecha 4 de agosto de 2022, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio SEDESU-0026-2022 signado por el Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, en su caracter
de Secretario de Desarrollo Sustentable, mediante el cual remite la opiniébn técnica
namero 001, para dar seguimiento al escrito recibido en su Secretaria firmado por el C.P.
Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal de Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A.
Institucion Banca Muiltiple, por medio del cual, solicita la autorizacién de la Declaratoria del
Proyecto de Condominio y autorizacién para venta provisional de lotes para el condominio
001, ubicado en Carretera Estatal 100, Km. 28.5 “El Colorado—Higuerillas”, numero 28100,
Interior |, Unidad Condominal Agropark, Ajuchitlan Colén, Qro., con clave catastral 05 02
002 02 001 001.

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CDUE/0050/DAC/2022.

15. Mediante oficio nimero MCQ/SAY/DAC/0402/2022 de fecha 24 de agosto de 2022,
dirigido al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, en su caracter de Secretario de Desarrollo
Sustentable, se manifestdé que en la Secretaria del Ayuntamiento no obraba registro
alguno respecto a la peticion formulada por el promovente y se solicitdé remitir a dicha
Secretaria copia certificada o simple respecto toda la informacion necesaria a fin de
acreditar la propiedad, asi como el interés juridico de quien actua.

16. Que con fecha 1 de septiembre de 2022, se recibid en la oficina de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nimero SEDESU-0066-2022 suscrito por Ing. Hugo Tadeo Costa
Sanchez, en su caracter de Secretario de Desarrollo Sustentable, mediante el cual remite
la carpeta con la informacion respecto al tramite que nos ocupa y que sustenta la opinion
técnica numero 001, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que a
continuacién se plasma:
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“Con fundamento en los articulos 115 fraccion Vinciso B, D y F de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7 y 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro, del Estado de Querétaro, 7 y 11 de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion Il inciso D y F de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de Estado de Querétaro; 1, 11 fraccion |, 12, 13 fraccién lll, 242 fracciéon 1V,
250 y 251 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las layes
federales y estatales relativas: a. Formular aprobar y administrar la zonificaciéon y
planes de desarrollo urbano municipal;, b. Autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Lo anterior encuentra fundamento en el articulo 115 fraccién V, inciso
ay d, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra contenidas la facultad municipal
contenida en dicha disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamiento
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que expresamente sefiala
en el ultimo péarrafo de su articulo 11 que los municipios a través de los cabildos de
los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por parte de la Ley Organica Municipal de los Estados de Querétaro, sefiala en su
articulo 30 fraccion |, que los ayuntamientos son competentes para organizar su
funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las
materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demés documentos que contengan disposiciones
administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia. De igual forma el ordenamiento legal en
cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién Il inciso a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son
competentes para probar la zonificaciéon y autorizar y vigilar la utilizacion del
suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., mediante acuerdo
tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de julio de 2022, por el que se
aprob6 el Acuerdo por el que se autoriza la Reestructura Organica de la
Administracion Pudblica Municipal de Colén, Qro., donde se realiza cambio de
nomenclatura de Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; paso a ser Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, consigna la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas
disposiciones legales y reglamentaria.

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicd en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, la Ley que Reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones del Cédigo Urbano de Estado de Querétaro y reforma el Articulo 25
del Cédigo Civil del Estado de Querétaro.
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6. En razéon de esta reforma, el Articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de

7.

Querétaro, establece que corresponde a los Municipios la aprobacion y
autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho Cédigo; Al
Ayuntamiento le corresponde la autorizacidon para la venta de unidades privativas
de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de
urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al Area
encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las
fracciones |, Il, lll, IV, V y VIl del articulo 244 de este Cédigo, lo relativo a la
fraccion VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera
obras de urbanizacion.

Asi mismo el dia 16 de marzo de 2018, se publicé en el Periédico Oficial del
Gobierno de Estado “La Sombra de Arteaga”, la ley que reforma, adiciona vy
deroga diversas disposiciones del contenido del Capitulo Séptimo del Titulo
Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el Articulo 25, del
Cddigo Civil de Estado de Querétaro.

Dicha reforma también incluye, entre otros, el texto del Articulo 226, del citado
ordenamiento estatal, el cual se encuentra vigente bajo el mismo texto:

“.. Articulo 226. El procedimiento del que trata la presente secciéon, se conforma
de etapas, siendo las siguientes:

I Dictamen de Uso de Suelo factible para condominio;
Il. Autorizacion de estudios técnicos;
M. Visto Bueno del Proyecto de distribucién y denominacién de condominios;

V. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominios, en caso
de aplicar;

V. Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio;

VI, Autorizacién de Venta de Unidades Privativas; y

VII. Dictamen Técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del

condominio.
Para el caso en que el lote donde se desarroll6 el condominio o unidad
condominal, forme pate o incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara
exento de presentar la autorizacion de estudios técnicos sefialada en la fraccion li
y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucibn de obras de
urbanizacién del fraccionamiento, autorizados por el Municipio o el Estado.

Que mediante solicitud de fecha 6 de junio de 2022, recibida en esta Dependencia
con folio 337/2022 en la que el C. Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del
Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Mifel, en el cual solicita la Declaratoria de Proyecto en Condominio y
Autorizacion de Venta Provisional para el "Condominio Q01" para el pedio ubicado
en Carretera Estatal nimero oficial 100, Kildmetro 285 “El Colorado-Higuerillas”
No. 28100, Interior I, Unidad Condominal Agropark, Ajuchitlan, Colén, Qro.,
identificado con Clave Catastral 050200202001001, al respecto de cual le
informo lo Usted lo siguiente:
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ANTECEDENTES

1. Presenta Contrato de la Sociedad “Parque Agroindustrial Activa Sociedad
Anoénima Promotora de Inversion de Capital Variable, mediante instrumento
numero 4952 de fecha 2 de octubre de 2006 de la Notaria nimero 244 de
México, D.F.

2. Contrato de Fideicomiso de Administracion por parte de “Parque Agroindustrial
Activa Sociedad Anénima Promotora de Inversiéon de Capital Variable como
Fideicomitente y por otra parte Banca Mifel, Sociedad Andnima como Fiduciario,
con escritura numero 4973 de fecha 9 de octubre de 2006 de la notaria nimero
244 de México, D.F.

3. Testimonio de instrumento nimero 5070, correspondiente a la Compraventa Ad
Corpus, celebrada por Banca Mifel, Sociedad Andnima como parte compradora y
por Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio nimero 199/2, 200/2 de
fecha 27 de julio de 2006, en Toliman, Qro.

4. Poder especial otorgado por Banca Mifel, Fideicomiso numero 758/2006,
mediante testimonio del instrumento numero 5109 de fecha 20 de octubre de
2006 de la notaria numero 244 de México, D.F., a favor de Mauricio Revah
Cobielles y Elias Mekler Klanchky, para que lo ejerzan de manera conjunta o
separada.

5. Poder General que otorga Banca Firme, Sociedad Anénima, Institucion de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero Mifel. Como fiduciaria en el Fideicomiso Fiscalmente
denominado “Banca Mifel, Sociedad Andénima” Fideicomiso “758/2006”, actuando
por instrucciones giradas por el Comité Técnico de dicho fideicomiso, quien
confiere y otorga el poder a favor del Sefior Alfonso Meneses Melo, mediante
escritura 177,895 de fecha 22 de abril de 2015.

6. Dictamen de Competencia emitido por SEMARNAT en materia de Cambio de Uso
de Suelo de Terrenos Forestales, mediante oficio No. F.22.02.02/1309/2006 de
fecha 11 de octubre de 2006.

7. Publicacion en el Periddico de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”
namero 77, de fecha 17 de noviembre de 2006, referente al cambio de Uso de
Suelo Agropecuario a Fraccionamiento en Condominio con uso mixto, para la
inclusién al proyecto del Parque Agroindustrial.

8. Autorizacion del Impacto Ambiental otorgada por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/963/2006 de fecha 3! de
octubre de 2006, a una superficie total de 805.0 ha, ubicada en kilbmetro 28.5 de
la carretera Bernal-Colén, Municipio de Colén, Qro.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Dictamen de Uso de Suelo tipo “"C” para ubicar un Parque Agroindustrial (Uso
Agricola, para produccion intensiva de flores y hortalizas mediante método de
cultivo de invernadero), emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la SDUOP mediante oficio DUV/CVU-00191/2007, SUE-001/2007 C. INT
00089 de fecha 21 de marzo de 2007.

Deslinde Catastral certificado mediante oficio nimero DT/001767/2008 de fecha
15 de abril de 2008 y plano Certificado con numero de Folio DT 2008 095
otorgados por la Direcciéon de Catastro de Gobierno del Estado

La Comision Estatal de Caminos autoriza la Construccion del Acceso a Nivel al
Parque Agroindustrial Agropark, ubicado en la Carretera Estatal 100, Municipio de
Colén, Querétaro mediante el Folio 1236 Oficio nimero 2095/2007 de fecha 5 de
noviembre de 2006.

La Comisién Federal de Electricidad emite la Factibilidad de Energia Eléctrica
mediante oficio nUmero SZ 417/06 EXP. 50/1/06 de fecha 7 de noviembre de
2006.

La Comision Federal de Electricidad emite oficio nUmero AZ-148/07 de fecha 22
de junio de 2007, mediante el cual se especifican las restricciones y Derechos de
Servidumbre de Paso para las lineas de 13.2 KV y 34.5 KV, que deberan respetar
de acuerdo a la norma de Referencia NRF-014-CFE-2004 y el de Norma de
Distribucién, construccion, lineas areas.

Oficio emitido por CONAGUA No. BOO.E. 56.4 N 00634 de fecha 3 de abril de
2007, mediante el cual se informa sobre el derecho federal que debe de respetar
en el bordo de tierra y canal

Oficio emitido por CONAGUA No. BOO.E. 56. 1 N 02689 de fecha 17 de diciembre
de 2007, el cual otorga la Transmision Total y Definitiva de Derechos de
Concesidn sin que se modifiquen las caracteristicas del Titulo de Concesién No.
09QRO105801/26IMEO6 a favor de Parque Agroindustrial Activa, S AP.l. de C.V.
por un volumen de 4,030,900.00 m3 anuales.

La Empresa Tractebel Digagro, mediante oficio Ref: AFG/0118/06 de fecha 18 de
diciembre de 2006, informa el diametro de la red de distribucién, asi como de las
medidas necesarias para la prevencidon de dafios. Adicionalmente sefiala que las
instalaciones de gas natural cumplen debidamente con las Normas Oficiales
Mexicanas NOM-002-SECRE-2003 y NOM-003-SECRE-2002.

La Comision Estatal de Agua emite oficio nimero VE/0890/2007, de fecha 9 de
agosto de 2007, en el cual manifiesta que no cuenta con disponibilidad de agua,
ni de infraestructura hidraulica y sanitaria, por lo que es improcedente la
factibilidad siendo competencia de la Comision Nacional del Agua.
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22.

23.

24,

25.

Mediante oficio nUmero DUV/FCL/1069/2008 F-632 de fecha 24 de julio de 2008
emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, autorizan Ila
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para la Unidad
Condominal “Agropark”.

Acuerdo de Cabildo de fecha Ol de agosto de 2008, que autoriza otorgar un
plazo de 120 dias naturales, el monto de $1'822,390.07 (un millén ochocientos
veintidés mil trescientos noventa pesos 07/100 M.N.) por concepto de pago de
superficie vendible de la Unidad Condominal “Agropark”.

Para dar cumplimiento al articulo 156 de Cddigo Urbano del Estado de Querétaro,
en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de julio de 2011, el H. Ayuntamiento
del municipio de Colén, Qro., aprobdé Acuerdo mediante el cual se autoriza a
Banca Mifel S.A. Institucién de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Mifel, el Pago en
efectivo, respecto al equivalente del 10% del area de donacién de los dos
poligonos que conformaran el desarrollo denominado "AGROPARK” por la
cantidad total de $22°500,000.00 (Veintidds millones quinientos mil pesos
00/100 M.N.).

Mediante publicacién de la Gaceta Municipal de Colén, de fecha 10 de septiembre
de 2011, en el que se autoriza a Banca Mifel S.A. Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Mifel, el pago en efectivo, respecto al equivalente del 10% del
area de donacion de los dos poligonos en qué consistira el desarrollo denominado
“AGROPARK”,

Ratificacion de Dictamen de uso de suelo con numero de oficio CACU/DUS/0013-
2021 de fecha 23 de noviembre de 2021, en el que se autorizan 3 unidades
privativas, para el predio que conforma el "CONDOMINIO 001" perteneciente a la
Unidad Condominal “AGROPARK".

Cuenta con Visto Bueno de proyecto de distribucion y denominacion para el
condominio denominado “CONDOMINIO 001" perteneciente a la Unidad
Condominal "AGROPARK”, de fecha 25 de noviembre de 2021, para tres unidades
privativas.

Mediante oficio SDUE-DOT-0005-2022, de fecha 5 de enero del 2022, se emitio la
autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Condominio
“Condominio 001" ubicado en Carretera Estatal nUmero oficial 100, Kilbmetro 28.5
“El Colorado-Higuerillas™ No. 28100, Interior 1, Unidad Condominal Agropark,
Ajuchitlan, Colén, Qro.,

Mediante oficio SDUE-DOT-0705-2022, de fecha 12 de julio del presente, se indica
que una vez realizada la visita fisica en el lugar, y constatdé que cuenta con un
avance estimado del 95% de las obras de urbanizacidon ejecutadas, por lo que
debera garantizar la ejecuciéon y conclusion de las citada obras de urbanizaciéon
respecto de un 5%, de acuerdo al presupuesto presentado por el solicitante , por
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26.

27.

28.

lo que debera depositar una fianza por la cantidad de $262,325.44 (Doscientos
sesenta y dos mil trescientos veinticinco pesos 44/100 M.N.)., correspondientes al
5% de obras pendientes por realizar.

El desarrollador para dar cumplimiento al oficio indicado en el parrafo anterior
presenta fianza nimero [11-558907-RC con folio OM335428 de fecha 2! de julio
de 2022 por un monto de $262,325.44 (Doscientos sesenta y dos mil trescientos
veinticinco pesos 44/100 M.N), para garantizar la ejecucion correcta de las obras
de urbanizacién y cumplimiento de las obligaciones asumidas.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Colén, para el
Ejercicio Fiscal 2022, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Municipales por el concepto de Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a
la Autorizaciéon de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para
el predio ubicado en carretera Estatal 100 km 285 “El Colorado-Higuerillas”
numero 28100, interior 1, Codominio 001 perteneciente a la Unidad Condominal
AGROPARK, la cantidad de $12,496.88 (Doce mil cuatrocientos noventa y seis
pesos 88/100 M.N.).

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Colén, para el
Ejercicio Fiscal 2022, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Municipales por el concepto de Emisiéon del presente Dictamen Técnico, relativo a
la Autorizacibn de Venta Provisional de unidades privativas para el predio
ubicado en carretera Estatal 100 km 28.5 “El Colorado-Higuerillas” nimero 28100,
interior 1, Codominio 00! perteneciente a la Unidad Condominal AGROPARK, la
cantidad de $2,426.11 (Dos mil cuatrocientos veintiséis pesos 11/100 M.N.).

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado en los antecedentes, se emite lo
siguientes:

OPINION TECNICA

Se considera factible otorgar a Banca Mifel, S.A,, Instituciéon de Banca Multiple,
Grupo Financiero Mifel, la AUTORIZACION DE LA DECLATORIA DE REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Para el condominio denominado
“Condominio 001, ubicado en Carretera Estatal 100 km 285 “El Colorado-
Higuerillas” numero 28100, Interior 1, Unidad Condominal Agropark, Ajuchitlan,
Coloén, Qro. Identificado con clave catastral 050200202001001, el cual consiste en
3 unidades privativas.

Se considera factible otorgar a Banca Mifel, S.A., Instituciéon de Banca Madltiple,
Grupo Financiero Mifel, la AUTORIZACION DE VENTA DE UNIDADES
PRIVATIVAS para el condominio denominado “Condominio 001, ubicado en
Carretera Estatal 100 km 28.5 “El Colorado-Higuerillas” nimero 28100, Interior 1,
Unidad Condominal Agropark, Ajuchitlan, Colén, Qro. Identificado con clave
catastral 05020020200100}, el cual consiste en 3 unidades privativas.
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3. De conformidad al Articulo 212 del Cédigo urbano del Estado de Querétaro, se
considera régimen de propiedad en condominio, para los efectos de este Cédigo,
aquel en que los departamentos, pisos, viviendas, casas, locales, naves de un
inmueble, lotes de terreno, asi como terrenos delimitados en los que haya
servicios de infraestructura urbana, construidos en forma vertical, horizontal o
mixta, susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a
un elemento comun.

4. El interesado debera garantizar la ejecucion y conclusiéon del 5% de las obras de
urbanizacién del condominio a la fecha pendientes, de acuerdo al presupuesto
presentado por el solicitante mas un 30% adicional relativo a la garantia de la
construccion de las areas comunes por un importe de $262,325.44 (Doscientos
sesenta y dos mil trescientos veinticinco pesos 44/100 M.N.).

5. Con base al articulo 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras y contratos de compraventa debera indicarse que cada propietario
podra realizar obras y reparaciones necesarias al interior de su unidad de
propiedad privativa, observando las limitaciones que el Cédigo Urbano se sefalan,
o las que se determinen en el reglamento municipal o del condominio respectivo.

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones debera abstenerse de todo
acto, aun en el interior de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su
utilizaciéon, estorbe o dificulte el uso comun.

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la
adquisicion de inmuebles en Condominio se establezca lo dispuesto en el articulo
240 del Cédigo urbano del Estado de Querétaro.

Por otra parte debera indicarse a cada condémino dentro de la protocolizacién de
su escritura siguiente:

I.  Ubicacion de su cajon de estacionamiento
II.  Lugar en el que se debe depositar la basura
lll.  Los gastos de mantenimiento seran por cuenta del grupo de condéminos
beneficiados.

IV. Respetar el reglamento de administracion del condominio.

V. Respetar el uso de suelo autorizado.

VI. Respetar las areas de uso comun.
VIl.  Prohibir la invasion y/o bardeo de las mismas.

Cualquier tipo de obra dentro del condominio debera ser aprobada previamente

mediante asamblea de conddminos debidamente protocolizada, y solicitar su
autorizacion correspondiente ante esta Dependencia.
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6. Asi mismo, de conformidad con el articulo 240 del Cédigo urbano del Estado de
Querétaro, para constituir el Régimen de propiedad en Condominio, el propietario
o propietarios deberan declarar su voluntad en escritura publica, en la cual se hara
constar:

l. “L.a denominacion;

Il. La ubicacién, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde
catastral que corresponda al condominio de que se trate, realizando la
especificaciobn precisa de todas las areas, relacionando los
antecedentes correspondientes si el condominio se encuentra ubicado
dentro de una unidad condominal. En caso que se trate de grupos de
construcciones, deberan sefalarse los limites de los edificios o
secciones que deban constituir condominios independientes;

M. La memoria descriptiva del condominio elaborada por valuador con
nombramiento expedido en términos de la Ley de Valuacion
Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, que incluira:

V. La descripcion, y datos de identificacion de cada unidad de propiedad
exclusiva, sus medidas y colindancias, asi como el o los cajones de
estacionamiento de vehiculos que le correspondan;

V. El indiviso que corresponda a cada unidad de propiedad privativa y el
porcentaje que representa del condominio;

VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad de
propiedad privativa;
VII. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, usos y
datos que permitan su plena identificacion;
VIII. Los datos de identificacién de la pdliza de fianza, para responder de la

ejecucion y conclusion de la construccion y urbanizacion. EI monto de
la fianza y los términos de la misma seran determinados por la
autoridad competente;

IX. La obligacién de los condéminos de aportar las cuotas que determine
la Asamblea para el mantenimiento y administracion del condominio,
asi como para la constituciéon del fondo de reserva correspondiente;

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de
propiedad en condominio;

XI. La documentacion legal que acredite la autorizacion y transmision de
las areas de transmisién gratuita a favor del Municipio;
XIL. El valor que, a través de avallo elaborado por valuador con

nombramiento en términos de la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el
Estado de Querétaro, se asigne a cada unidad de propiedad privativa
del derecho singular y exclusivo de propiedad que tiene el condémino
y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total de condominio;

XII. La autorizacion de venta sujeta al avance de obra de urbanizacién, que
debera ser por lo menos de un treinta por ciento respecto del
presupuesto autorizado;

XIV. La acreditacion de pago de impuestos y derechos de supervision; y
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10.
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XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores
catastrales.

Al apéndice de la escritura, se agregaran el plano general, los planos de cada una
de las unidades de propiedad exclusiva y propiedad comuin detallando areas
destinadas a bodegas, medidores, amenidades, desecho de residuos; plantas,
planos estructurales, sanitarios, eléctricos y de gas; documentos administrativos
que dan origen a la autorizacion del condominio, asi como el Reglamento interno
del condominio (..)".

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el
desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de
ventas, la informacion relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en
condominio en términos del articulo 245 del Cdodigo urbano del Estado de
Querétaro.

En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de
condominio, se incluirdn las clausulas necesarias para asegurar que por parte de
los compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi
como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivisién o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas.
Asimismo, se establecerd la obligacion del adquirente a constituir, junto con las
demas personas que adquieran una unidad de propiedad privativa, la asociaciéon
de conddminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 246 el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccién alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las
licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable y
Urbano, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
impuestas en el presente acuerdo.

El desarrollador del condominio sera responsable del mantenimiento vy
conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de los servicios,
en tanto se realiza la entrega y recepcioén de los obras de urbanizaciéon del mismo
a los condéminos, de conformidad al Articulo 148 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.

En caso de que la autorizacidon genere modificaciones en sus términos o aspectos
sociales, los conddminos y/o desarrollador, deben acercarse a la Secretaria de
Gobierno del Municipio de Colén, a fin de solucionar las diferencias y/o
inconformidades que se pudiesen generar.
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12. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara
inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

13. El acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento de Col6n autorice otorgar la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Venta de Unidades
Privativas, referidas en este documento, deberd de ser publicado por una sola
ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo v a cuenta del solicitante.

14. Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cdodigo Civil del Estado de Querétaro,
debera ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
conformidad con el Articulo 48 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.”

17. Con fundamento en los articulos 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen son cuerpos consultivos
y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracion publica
municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la
formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacién vy
determinaciéon de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica,
arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de
lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos...”

18. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fracciéon Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Coldén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitio
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0600/2022, de fecha 16 de Noviembre de 2022, el
expediente referido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y
consideracion.

19. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
reunid para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la
misma, asi como al maximo o6rgano del Gobierno Municipal, considera viable la
aprobacioén del presente proveido en los términos plasmados en el mismo.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro aprobd en
el punto 4, apartado | inciso 1) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio
Denominado “Condominio 001", ubicado en Carretera Estatal 100 km 28.5 “El Colorado-
Higuerillas” numero 28100, Interior 1, Unidad Condominal Agropark, Ajuchitlan, Colon,
Qro. Identificado con clave catastral 05 02 002 02 001 001, el cual consiste en 3 unidades
privativas. En razon de los consideraciones y argumentos vertidos en la opinion técnica
descrita en el considerando dieciséis del presente Acuerdo, emitida por el Secretario de
Desarrollo Sustentable.

SEGUNDO. Se autoriza a Banca Mifel, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Grupo
Financiero Mifel, la Venta de Unidades Privativas para el condominio denominado
“Condominio 001, ubicado en Carretera Estatal 100 km 28.5 “El Colorado-Higuerillas”
namero 28100, Interior 1, Unidad Condominal Agropark, Ajuchitlan, Col6n, Qro.
Identificado con clave catastral 05 02 002 02 001 001, el cual consiste en 3 unidades
privativa, en razon de los consideraciones y argumentos vertidos en la opinién técnica
descrita en el considerando dieciséis del presente Acuerdo, emitida por el Secretario de
Desarrollo Sustentable.

TERCERO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinién técnica descrita en el considerando dieciséis
de este proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en la misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable y la Secretaria de Finanzas, por lo que el
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas
ante dichas Dependencias y en caso de resultar necesario, las Secretarias mencionadas
deberan dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos
y/o juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO. Los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y obligaciones que pudieran
generarse derivado de la aprobacién del presente acuerdo se causaran de conformidad
con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2022 del Municipio de
Coldn, Querétaro y de conformidad a lo previsto el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, y a la Secretaria de
Finanzas para que de manera directa en el &mbito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el solicitante de cumplimiento a
las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla
debidamente este proveido.
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SEXTO. El incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera
causa de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias
hébiles, a partir de su legal notificacion; por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y por una sola ocasion en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al
solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El presente entrard en vigor a partir de la primera de las publicaciones
sefaladas en el Transitorio que antecede.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos
sefialados en la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
contenida en el considerando dieciséis de este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Finanzas y al C.P. Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal
de Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel, S.A. Institucion Banca Mdltiple.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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